Do 2023 r. ponad milion mkw.
powierzchni biurowych w
Katowicach

Doskonata lokalizacja, dostep do wykwalifikowanej kadry
pracowniczej oraz duza podaz nowoczesnej powierzchni biurowej
przyciggaja do Katowic wiele zagranicznych firm - wynika z
najnowszego raportu,Przysztos¢ zaczyna sie tu.. Katowice”,
przygotowanego przez firme doradcza Colliers International we
wspétpracy z Urzedem Miasta Katowice. Duza aktywnosScia ze
strony najemcow 1 deweloperdéw wykazuje sie takze rynek
magazynowy w tym regionie.

Katowice to unikalne miejsce na mapie Polski, ktéore jest
wzorcowym przyktadem dynamicznej przemiany z oSrodka
przemystowego w nowoczesng metropolie. Stolica wojewddztwa
$laskiego skupia najwazniejsze funkcje spoteczne i kulturalne
oraz jest waznym centrum akademickim, przemystowym 1
biznesowym potudniowej Polski. Podstawowe wartos$ci
w ksztattowaniu strategicznej wizji rozwoju miasta tworzy
nowatorska koncepcja 4i: inteligencja, innowacja, integracja,
internacjonalizacja.

— Zgodnie z naszg strategig rozwoju podejmujemy dziatania, aby
Katowice staty sie: inteligentne, czyli w petni wykorzystujace
potencjat wiedzy mieszkancdw; innowacyjne poprzez kreacje i
wdrazanie 1innowacji technologicznych, kulturalnych 1
spotecznych; zintegrowane, <czyli o wysokim poziomie
wewnetrznej spdéjnosci spotecznej, ekonomicznej i terytorialnej
oraz miedzynarodowe — o wysokiej dostepnos$ci

i rozpoznawalnosci. W celu osiggniecia tych wartosci
wspbétpracujemy

z mieszkancami, inwestorami oraz innymi partnerami, ktérzy
chca nam poméc

w transformacji Katowic w unikalne i atrakcyjne miejsce do
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inwestowania, pracowania, zycia, czy po prostu spedzania
wolnego czasu — méwi dr Marcin Krupa, Prezydent Miasta
Katowice.

Magnes dla biznesu

Ogromnym atutem Katowic jest ich lokalizacja — na przecieciu
transeuropejskich szlakéw transportowych, =z dostepem do
autostrady A4 oraz bardzo dobrze rozwinietg siecig drog.
Wykwalifikowane kadry oraz ciggle rosngcy rynek nieruchomos$ci
sprawiaja, ze Katowice sg jednym z najwazniejszych oS$rodkéw
biznesowych

w Polsce.

— Atrakcyjno$¢ miasta i regionu dostrzegajg zagraniczne firmy,
zwtaszcza z sektora SSC/BPO/IT/R&D, ktdére chetnie wybieraja
Katowice na lokalizacje swoich siedzib. Obecnie na terenie
Metropolii (GZM) dziata ponad 110 centréw z tego obszaru,

w ktérych pracuje ponad 25 tys. oséb — komentuje Pawet Skatba,
senior partner, dyrektor dziatu powierzchni biurowych w
Colliers International.

— Ostatnie kilka lat by*o okresem szybkiego rozwédj dla
Katowic. Centrum metropolii przycigga co roku nowych
inwestoréw, zwtaszcza z sektora nowoczesnych ustug
biznesowych. Stosunkowo wysokie wynagrodzenia (zarobki
managerdw plasujga sie tu na poziomie 10-15 tys. PLN/mc.),
szeroki wachlarz swiadczeA i mozliwoSci rozwoju zawodowego w
miedzynarodowym $rodowisku to czynniki, ktdre przyciggaja do
Katowic najlepszych specjalistéw. Pomimo pandemii COVID-19,
prognozowane zatrudnienie nadal ros$nie, dajgc nastepnemu
pokoleniu absolwentéw szanse na rozwéj kompetencji w
osrodkach wdrazania proceséw finansowo-ksiegowych,
informatycznych lub kadrowych — méwi Marta Kaczmarczyk, Branch
Manager Professionals w Randstad.

Miasto w budowie

Sytuacja na katowickim rynku biurowym jest bardzo dynamiczna



ze wzgledu na spadajgcy wspbétczynnik pustostandéw i duzg
aktywnos¢ deweloperskg. Deweloperzy przyspieszyli z budowa
nowych projektéw w odpowiedzi na wzrost zainteresowania
najemcOow i inwestordw coraz bardziej rozpoznawalnym rynkiem
katowickim.

Miasto wyrdéznia dostepnos¢ wysokiej klasy powierzchni
biurowej. Z kohAcem I pot. 2020 r. zasoby biurowe wyniosty
niemal 560 tys. mkw. Tym samym miasto plasuje sie na pigtym
miejscu w Polsce wsrdd rynkdéw regionalnych. W minionym
poétroczu do uzytku oddano ponad 31 tys. mkw., co byto wynikiem
niemal czterokrotnie wyzszym niz w analogicznym okresie
ubiegtego roku i jednoczesnie drugim najwyzszym wynikiem
pétrocznym wsréd miast regionalnych (za Krakowem). Na koniec

I pot. 2020 r. na etapie budowy znajdowato sie 238 tys. mkw.
nowoczesnej powierzchni biurowej, natomiast kolejne 220 tys.
mkw. jest planowane do oddania do konca 2023 r. Najwiekszymi
projektami sg wiezowiec .KTW II, ktory dostarczy

39,9 tys. mkw. nowej powierzchni biurowej, dwie wieze biurowe
w inwestycji Global Office Park (tgcznie 53,7 tys. mkw.), oraz
IT etap Face2Face — 26,2 tys. mkw.

Dobre wyniki pomimo pandemii

Na koniec I pot. 2020 r. wolumen transakcji najmu na rynku
katowickim wyniést

26,5 tys. mkw., tylko o 11% mniej niz w analogicznym okresie
ubiegtego roku, pomimo znacznego spowolnienia ekonomicznego
wywotanego pandemig COVID-19.

Co wazne, najwiekszy wudziat w catkowitym popycie (64%)
stanowity nowe umowy, ekspansjom przypadto 21%, a
renegocjacjom 15%. Umowy typu pre-let w projektach w budowie
lub planowanych stanowity niemal 60% catkowitego popytu, co
wskazuje na duze zainteresowanie najemcOw nowymi projektami.

— Potwierdzeniem duzego zainteresowania ze strony najemcoéw
jest takze liczba transakcji najmu przeprowadzonych przez
naszg firme. Do konca wrzesnia br. Colliers uczestniczyt w 8



transakcjach na taczng powierzchnie 6 308 mkw. To lepszy wynik
niz w analogicznym okresie zesztego roku. To rdéwniez wazny
sygnat, ze coraz wiecej firm dostrzega potencjat Katowic 1
regionu, decydujac sie na ulokowanie tu swojego biznesu lub
jego rozwdj poprzez ekspansje — méwi Barbara Pryszcz, dyrektor
regionalna Colliers International w Katowicach.

Wspétczynnik pustostanow w Katowicach od kilku lat znajduje
sie w fazie spadkowej. Na koniec I po*. 2020 r. wynidst 6,1%,
co stanowito spadek o 1,3 p. p. w pordéwnaniu do I pot. 2019 r.
Stawki najmu w najlepszych budynkach klasy A wahajg sie od

13,5 do 15,5 EUR/mkw./miesigc, zas$ w projektach klasy B od 9
do

12 EUR/mkw./miesigc. Katowice stanowig zatem konkurencyjny
rynek najmu z duzym potencjatem.

Blisko 3,5 mln mkw. magazynodw

Lokalizacja, bardzo dobra sie¢ drdég ekspresowych, autostrada
A4, a takze rozwinieta sie¢ kolejowa i potgczen lotniczych
powoduja, ze Goérny Slask jest doskonatym hubem dystrybucyjnym
zaréwno na Europe Zachodniag, jak i Srodkowo-Wschodnig

oraz jednym z najbardziej atrakcyjnych inwestycyjnie regiondw
Polski.

Gorny Slask od lat znajduje sie w czotdéwce regiondéw o
najwyzszym popycie

na nowoczesne powierzchnie magazynowe. W granicach
administracyjnych Katowic znajdujg sie dwa wielkoformatowe
nowoczesne projekty magazynowe: Gérnoslaski Park Przemystowy
(14,06 tys. mkw.) oraz obiekt typu BTS o powierzchni 11,3 tys.
mkw., wybudowany przez Panattoni na potrzeby firmy Rockwell
Automation. W planach deweloperdw sg kolejne miejskie
inwestycje magazynowe. W 2021 r. do uzytku zostang oddane dwa
projekty 7R o *tacznej powierzchni 90,8 tys. mkw. Ponadto
Panattoni planuje zbudowa¢ w Katowicach swéj pierwszy w kraju
projekt w formule SBU dedykowany gtdéwnie najemcom z sektora
ostatniej mili oraz lekkiej produkcji



— City Logistics Katowice o powierzchni 69,3 tys. mkw.

Na koniec czerwca tego roku catkowite zasoby nowoczesnej
powierzchni magazynowej na rynku goérnoslaskim osiggnety poziom
3,44 mln mkw. W ciggu pierwszych sze$Sciu miesiecy tego roku na
rynek dostarczono w sumie blisko

180 tys. mkw. nowej podazy w ramach 6 obiektéw. Najwiekszy z
nich to Prologis Park Ruda Slaska (51,2 tys. mkw.). Na koniec
czerwca 2020 r. na Gornym Slasku

w budowie znajdowato sie 432,9 tys. mkw. nowoczesnej
powierzchni magazynowej.

W I pot. 2020 r. w ramach 47 transakcji wynajeto ok. 417,6
tys. mkw. nowoczesnych powierzchni logistyczno-magazynowych,
nie wliczajgc w to transakcji krétkookresowych. WskaZnik
pustostandw na koniec czerwca 2020 r. odnotowat lekki spadek
(0,7. p. p.) w pordwnaniu do analogicznego okresu ubiegtego
roku i wyniést 6,2%. Stawki czynszu efektywnego =za
powierzchnie magazynowe na Gornym Slagsku pozostaty stabilne i
na koniec I pot. 2020 r. oscylowaty w przedziale

2,3-2,8 EUR/mkw./miesigc.

Zrédo: UM Katowice



