Zmiany w zasadach przydziatu
mieszkan

Wprowadzenie utatwien w dostepie do mieszkan dla osoéb
najbardziej potrzebujacych, szczegdlnie niepetnosprawnych oraz
rodzin wielodzietnych - to najwazniejsze zmiany w zasadach
wynajmowania lokali i pomieszczen tymczasowych znajdujacych
sie w zasobie miasta. Na nowych zasadach zyskaja takze najemcy
z nizszymi dochodami, ktorzy beda mogli liczy¢ na obnizke
czynszu. Uchwate w tej sprawie na wniosek prezydent miasta
przyjeli rudzcy radni.

— Modyfikacja dotychczas obowigzujgcych regut to gest przede
wszystkim w kierunku mieszkancow, ktdédrzy najbardziej
potrzebujg mieszkania, a nie sg w stanie go zakupic czy
wynajg¢ na wolnym rynku — podkres$la prezydent Grazyna
Dziedzic. — Jestem przekonana, ze wprowadzone korekty pozwolag
tez jeszcze bardziej skrdécicC czas oczekiwania na przydziat -
dodaje.

Podstawg do zmian byta nowelizacja ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego. — Zgodnie z jej zapisem wszystkie dotychczas
obowigzujgce uchwaty rad gmin dotyczace gospodarowania
miejskim zasobem mieszkaniowym tracg wazno$¢ z dniem 21
kwietnia br. Dlatego musielismy podja¢ nowag uchwate.
Umozliwito nam to réwniez wprowadzenie nowych rozwigzan,
bardziej korzystnych dla mieszkancéw. Co wazne, czes¢ z nich
byta naszg inicjatywag, a nie obowigzkiem wprost wynikajgcym
z ustawy — ttumaczy wiceprezydent Michat Pieronczyk.

Jedng z takich zmian jest nowe podejscie do najmu mieszkah
powyzej 80m2. Do tej pory tak duze lokale trafiaty na
przetarg, w ktéorym licytowana byta stawka czynszu. Teraz
oferowane bedg w wykazach dla wszystkich oczekujacych na
przydziat 1lokalu, a w przypadku braku zainteresowania
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mieszkania takie bedg oferowane rodzinom oczekujgcym na
zamiane Llub przydziat mieszkania, wychowujgcym co najmniej
tréojke dzieci.

Kolejng zmiang jest zawezenie grona rodzin wielodzietnych
starajgcych sie o przydziat mieszkania do tych najbardziej
potrzebujgcych. Polega ona na modyfikacji kryteridw
dochodowych dopuszczajgcych do starania sie o lokal
mieszkaniowy z zasobu miasta. Dla gospodarstw wieloosobowych,
skXtadajgcych sie z przynajmniej 5 os6b, kryterium dochodowe
przypadajace na jedng osobe w przypadku mieszkania do remontu
to maksymalnie 250% najnizszej emerytury (3 127,20 zt),
natomiast w przypadku najmu socjalnego jest to 60% najnizszej
emerytury (750,53 z%).

tatwiejszy dostep do lokali powinny mieé¢ tez osoby
niepetnosprawne. W przyjetej uchwale znalazt sie zapis mowigcy
o tym, ze prezydent miasta moze przyzna¢ mieszkanie poza
kolejnoscig lub w drodze zamiany wtasnie takim osobonm,
oczywiscie jezeli rodzaj i stopiehA niepetnosprawnosci to
uzasadnia.

Kolejna inna istotna zmiana dotyczy obnizki czynszu. Wedtug
nowych zasad na 50% ulgi mogg liczy¢ najemcy, ktdérych dochdd
nie przekracza w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 100%
kwoty najnizszej emerytury (1 250,88 zt), w przypadku
gospodarstwa wieloosobowego 80% kwoty najnizszej emerytury (1
000,70 zt), a w gospodarstwie wieloosobowym, sktadajgcym sie
Zz co najmniej 5 oséb — 60% najnizszej emerytury (750,53 z%).
Z 30% obnizki bedg mogli skorzysta¢ z kolei ci najemcy,
ktérych dochdéd nie przekroczy wymienionych progéw o wiecej niz
60%. W systemie bonifikat obowigzujg jednak wyjatki. -
W przypadku mieszkan znajdujacych sie we wspélnotach
mieszkaniowych stawka czynszu nie moze by¢ nizsza niz zaliczka
ptacona przez wtasciciela na rzecz wspdélnoty, a w budynkach
komunalnych niz koszty zarzadzania budynkiem — informuje Anna
Stemplewska, naczelnik Wydziatu Spraw Lokalowych Urzedu
Miasta.



NowoSciag sg takze zmiany w zasadach przyznawania lokali
socjalnych. — Przede wszystkim znowelizowana ustawa o ochronie
praw lokatordow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie
Kodeksu cywilnego zmienia definicje lokalu socjalnego i w jego
miejsce wprowadza okreslenie ,najem socjalny” — wskazuje
Michat Pieronczyk. — Pozostate zmiany dotyczace tego, kto moze
sie ubiega¢ o taki wtasnie najem, precyzuje juz nasza uchwata
— dodaje.

Do tej pory lokal socjalny przystugiwat gtdéwnie osobom
z prawomocnym wyrokiem sadu. Teraz wystarczy speinid
nastepujgce warunki: trzeba by¢ petnoletnim, nie mied
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych — to okresla tez
szczegbétowo uchwata — oraz posiada¢ sredni miesieczny dochdd
na jedng osobe w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych ztozenie
wniosku oraz przyznanie mieszkania nie przekraczajacy
w gospodarstwie jednoosobowym — 100% najnizszej emerytury (1
250,88 zt), w gospodarstwie wieloosobowym — 80% najnizszej
emerytury (1 000,71 zt), w gospodarstwie wieloosobowym,
sktadajgcym sie z co najmniej 5 o0s6b — 60% najnizszej
emerytury (750,53 z%). Wskazane kryterium dochodowe nie
obowigzuje w stosunku do osdb, wobec ktdérych wydano wyrok
eksmisyjny.

W przypadku oséb posiadajgcych zadtuzenie z tytutu optat
mieszkaniowych mozliwe jest przedtuzenie najmu socjalnego pod
warunkiem zawarcia ugody w sprawie zaptaty =zalegtosci
i realizacji jej minimum przez 6 miesiecy. — Do tej pory
wystarczyto zawrze¢ samg ugode, teraz chcemy przez obowigzek
systematycznej sptaty zadtuzenia 2z jednej strony sie
zabezpieczy¢, a z drugiej jeszcze bardziej zmobilizowa¢ osoby
do ,wyprostowania” swojej sytuacji zyciowej — ttumaczy
wiceprezydent Pieronczyk.

Nastepna wazna zmiana wprowadzona uchwata dotyczy skrécenia
okresu, po ktdérym mieszkaniec zostaje skreslony z listy oséb
oczekujgcych na przydziat mieszania w przypadku jego nie
uzyskania. Do tej pory byt to okres 10 lat, teraz skrécono go



do 4 lat. Ta zmiana obowigzywa¢ bedzie jednak dopiero od
1 stycznia 2022 r.

Ponadto zmienity sie zasady zwigzane z zawieraniem umdéw najmu
w przypadku $mierci lub wyprowadzenia sie dotychczasowego
najemcy. W takich okolicznosciach umowa najmu moze by¢ zawarta
z wstepnymi, zstepnymi najemcy przy spetnieniu okreslonych
zasad, ale juz bez obowigzku wczesniejszego zamieszkiwania
przez okres 3 lat.

Jedna z modyfikacji dotychczasowych zasad najmu lokali dotyczy
zamiany mieszkan. — Do tej pory osoby, ktére posiadaty
urzedowg zgode na zamiane mieszkania, nie mogty brac udziatu
w wykazach dla oczekujgcych na przydziat. Teraz sie to zmieni,
jednak pierwszenstwo w wyborze lokalu uzaleznione bedzie od
daty ztozenia wniosku — ttumaczy Anna Stemplewska.

Przypomnijmy, ze pierwotnie uchwata w sprawie zasad
wynajmowania lokali i pomieszczen tymczasowych znajdujgcych
sie w mieszkaniowym zasobie miasta przyjeta zostata jeszcze
w grudniu 2020 r., jednak zastrzezenia do niej wniosty stuzby
nadzorcze wojewody. Rozstrzygniecie nadzorcze wtadze Rudy
Slaskiej zaskarzyty do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.
Jednak z uwagi na zagrozenie wygasniecia do 21 kwietnia br.
dotychczas obowigzujgcych w mieScie przepisdw, przygotowany
zostat nowy projekt uwzgledniajgcy uwagi wojewody. I to
wtasnie ten dokument zostat teraz uchwalony. — Zakwestionowane
przez wojewode zapisy dotyczyty gtéwnie doprecyzowania
okreslen uzytych w uchwale. Co najciekawsze, wiekszos¢ z tych
sformutowan stosowanych jest w naszych uchwatach
mieszkaniowych od wielu lat, jednak dopiero teraz zostaty one
zakwestionowane — podkresla Michat Pieronczyk.

Aktualnie w Rudzie Slagskiej lista oczekujacych na przydziat
mieszkania komunalnego liczy 599 pozycji. W 2016 r. ta liczba
wynosita ok. 1 150. Natomiast jeszcze w 2014 r. oscylowata na
poziomie 4200.
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