Camping 215 - czy obiekt
zmienl forme zarzadzania?

Doskonate skomunikowanie drogowe, bezposSrednie sgsiedztwo
terenéw rekreacyjnych, bardzo wysoki standard infrastruktury i
spore mozliwosci jej rozbudowy. To tylko kilka atutéow Campingu
215 w Dolinie 3 Stawéw. Ruszajg tzw. Wstepne konsultacje
rynkowe, ktore moga zadecydowa¢ o przysztej formule
zarzagdzania tym obiektem.

Camping 215 w Dolinie 3 Stawdéw to jeden z ciekawszych obiektow
nalezacych do katowickiego samorzadu. W jego sktad wchodzi 75
stanowisk dla samochodéw campingowych oraz 36 miejsc w peini
wyposazonych pieciu domkach. Camping posiada cztery gwiazdki i
jest rozpoznawalny w Srodowisku caravaningu. Do dyspozycji
gosci, oprocz kompletnej infrastruktury sanitarnej typowej dla
tego typu obiektdéw, pozostajg m.in. basen, kort tenisowy,
sauna 1 wypozyczalnia rowerdw. Rocznie z obiektu korzysta
okoto 4 tys. turystow. Ponad 75 proc. z nich to klienci
zagraniczni.

— Camping 215 juz obecnie sSwiadczy ustugi na wysokim poziomie,
jednak wcigz ma mozliwosci dalszego rozwdj, ktdory wymaga
naktadow inwestycyjnych oraz duzego know-how w zakresie
zarzgdzania obiektami hotelowymi 1 gastronomicznymi. Szereg
przepiséw i ograniczen, ktoérym podlegajg jednostki miejskie
spowodowaty, ze zaczelismy sie zastanawiac¢ nad tym, by obiekt
przekaza¢ w zarzgdzanie podmiotowi zewnetrznemu -
mowi Waldemar Bojarun, Wiceprezydent Miasta Katowice.

Pierwszym krokiem w $ciezce majgcej doprowadzi¢ do znalezienia
zewnetrznego operatora beda tzw. Wstepne konsultacje rynkowe.
To nowa procedura, ktdéra pojawita sie w nowelizacji ustawy
Prawo Zamdéwien Publicznych, ktdéra weszta w zycie 1 stycznia
2021 r. Ich celem bedzie sprawdzenie, jak rynek ocenia
atrakcyjnos¢ i potencjat tego miejsca. To o tyle wazne, ze
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wpityw pandemii COVID-19, tak wyniszczajgcy dla branzy
hotelowej i restauracyjnej (HoReCa) moze nie byc¢ tak
jednoznaczny.

— Rosnie atrakcyjnos¢ wyjazddéw indywidualnych, a takze
sprzedaz nowych kamperdw. W Polsce w 2020 roku w stosunku do
2019 dynamika ta wyniosta 30 proc. Z kolei w Niemczech, skad
pochodzi znaczgca liczba naszych klientéw, po raz pierwszy w
historii zarejestrowano przeszto 100 000 nowych pojazdow

rekreacyjnych w niecaty rok — méwi Daniel Muc, dyrektor
Miejskiego O0Srodka Sportu i Rekreacji w Katowicach,
zarzgdzajagcy obiektem Camping 215. — W ramach catej

nieruchomosci znajduje sie takze 1infrastruktura pod
restauracje, ktdéra chodz dedykowana z definicji dla gosci
kempingu, moze swiadczy¢ takze ustugi dla oséb odwiedzajgcych
Doline 3 Stawéw — dodaje.

Zainteresowane firmy i osoby powinny odwiedzi¢ Biuletyn
Informacji Publicznej MOSiR Katowice, gdzie znajduja sie
wszystkie niezbedne informacje dotyczace konsultacji, w tym
formalny wniosek o dopuszczenie do udziatu w nich. Po
zakonczeniu postepowania zostanie zdefiniowana optymalna
§ciezka prawna, w ramach ktdérej zostanie wybrany podmiot
prywatny.

— Zalezy nam na uzyskaniu maksymalnie korzystnej oferty dla
budzetu miasta oraz mozliwie najdalej posunietej
transparentnos$ci catego procesu. Dolina 3 Stawéw to jedna z
najwazniejszych lokalizacji Katowic. Ewentualna zmiana
podmiotu zarzgdzajgcego absolutnie nie moze zmienic tego
miejsca. Zostanie to zastrzezone w przysztej umowie. WyrazZnie
opisuje to takze zapis miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obowigzujgcego dla tego terenu od 2017 r. -
méwi Daniel Muc.

MOSiR Katowice przygotowuje specjalny dokument, swoisty
»prospekt emisyjny” zawierajgcy wszystkie podstawowe
informacje dot. obiektu oraz potencjaty jego rozwoju, analize



zapis6w MPZP. Zainteresowane podmioty otrzymajg takze
szczegbtowe odpowiedzi na wszystkie najdrobniejsze pytania,
czy watpliwosci.

Gtéwne zagadnienia wstepnych konsultacji rynkowych:

» Pozyskanie wstepnych informacji o skali zainteresowania
potencjalnych zarzagdzajagcych przedmiotowa
nieruchomoscia;

 Wskazanie optymalnego sposobu zarzgdzania obiektem oraz
warunki przysztej umowy (okres trwania umowy, zakres,
sposoby rozliczania, zobowigzania stron itp.);

» Uzyskanie informacji na temat wymaganej od potencjalnych
zarzgdzajagcych sytuacji prawnej, ekonomicznej 1
organizacyjnej;

» Zebranie informacji w zakresie okres$lenia mozliwej do
prowadzenia na terenie nieruchomos$ci dziatalnos$ci, w tym
zamierzen inwestycyjnych;

» Doradztwo/uzyskanie informacji w kwestii kompleksowego
utrzymania eksploatacyjnego obiektu (przeglady, biezace

naprawy) — w kontekscie wyboru sposobu zarzgdzania
obiektem;
» Realna wysoko$¢ miesiecznej stawki czynszu - w

zaleznosSci od formy i zakresu zarzadzania.
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